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GENERALITATI

1. Prezentul regulament se asociazd Planului Urbanistic General al satului Pelivan avind destinatia
de a explica si detaila sub forma unor prescriptii (permisiuni si restrictii) prevederile PUG-ului. in
vederea realizirii. Regulamentul local de urbanism se coreleaza cu prevederile PUG-ului si se aproba
impreund cu acesta.

2. Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent devin, odata cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratici publice locale. pe baza carora se elibereazi certifi-
cate de urbanism si autorizatii de construire pe teritoriul satului Pelivan.

3. Teritoriul acoperit de PUG si Regulament se compune din:

- Intravilan, inclusiv zone necesare a fi rezervate in vederea unor viitoare lucrari de interes gen-
eral, Eventualele propuneri de modificare a hotarclor administrativ - teritoriale. stabilite prin lege. ce
se evidentiaza ca obtiuni ale administratici publice locale. sc vor legaliza in conditiile stabilite de
legislatie.

4. Relatiile intre Planul Urbanistic General si Regulament aferent se stabilesc prin intermediul
unitdtilor teritoriale de referinta (U'TR).

UTR reprezentd suprafete din localitate, delimitate conventional pe criterii de funcgiune,
omogenitate, construire, etc. §i asupra carora se pot institui reglementari generale valabile pe suprafata
examinatd. Intregul teritoriu cuprins in intravilanul satului si zonele de dezvoltare este Tmpdr{itin 5
unitati teritoriale de referinga.

5. Regulamentul este structurat pe urmdtoarcle capitole:

e Capit. I.  Prescriptii generale:

e Capit. Il Prescripii specifice zonelor functionale:

e Capit. III. Prevederi la nivel de zone functionale.

6. In procesul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General si Regulamentului local de
urbanism, organele locale arhitectura si urbanism ale administratiei publice locale desfagoard
urmétoarea procedurd:

o Obicctul cercetarii privind eliberarca certificatului de urbanism si autorizatici de construire, pre-
cum si alte cereri ale comunitatii (succesiuni, protejari. instrdindri. ete). se incadreaza intr-una din
unitaile teritoriale de referinga (intreaga suprafaja cuprinsa in intravilanul satului a fost impar{ita in
U.T.R-uri);

o Din fisa unitatii teritoriale de referin{a prezentata de Regulament i in care s-a indicat obicctul
cererii se extrag prevederile UTR respective (permisiuni. restrictii, preseriptii specitice, limitele
ocupdrii si utilizari terenuluiete.).

Pentru operativitate, fiecare figd din Regulament contine desenul UTR respectiv. vecindtag si

subzonele ei specifice.



I. PRESCRIPTII GENERALE

1 Prin Regulamentul local de urbanism al Planului Urbanistic General se stabilesc conditiile i
masurile urbanistice privind amenajarea complexi tinind cont de:

e promovarea lucrarilor si operatiunilor urbanistice. care contribuie la organizarca structurii ur-
bane a localitatii;

e respectarea zonifcarii teritoriului satului urmarindu-se functiunile dominante stabilite si relatiile
intre diverse zone functionale:

e limitele intravilanului si utilizarea rationala a teritoriulul.

2. Activitatea de construire se va desfisura numai pe terenuri situate in intravilan:

[ ]

pe teren liber:
prin schimbarea destinatici terenului i a constructiilor existente:

e prin renovarea fondului construit existent:

prin restructurarea §i modernizarca fondului existent degradat.

3. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de bazd privind ocuparca terenului
cuprinse in acte legislative si normative, reglementari tehnice, care stabilese, direct sau indirect,
utilizarea si ocuparea teritoriului in intravilanul localitagii.

Se va avea in vedere:

3.1. Pastrarea si protejarea mediului natural si mediulu antropic, precum si depistarca i
dimensionarea surselor de poluare in scopul ameliordrii factorilor de mediu.

32 Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor. in zonele expuse la riscuri naturale.
cu exceplia acelor care au drept scop limitarea cfectelor acestora, este interzisa.

3.3. Autorizarea executdrii constructiilor de orice tip in albiile minore ale cursurilor de ape si ale
cuvelor lacurilor este interzisd cu exceptia lucrdrilor de poduri, a drumurilor de traversare a albiilor,
precum si a lucrarilor de gospodarie a apelor. Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus
este permisa numai cu avizul primarului si al autoritdtilor de gospodarie a apelor si cu asigurarca
masurilor de protectie a constructiilor respective contra inundatiilor a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subteranc. de respectare a vonelor de protectic fad de
malurile cursurilor de ape si fatd de luerdrile de gospodarie g1 de captare a apclor:

3 4. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice. precum siin
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si a altor luerdri de infrastructurd, este interzisd

3.5. Autorizarea executirii constructiilor, care prin natura si destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice, se face numai pe baza unui studiu impact claborat si aprobat conform prevederilor
legale.

3.6. Conservarea, restaurarea. reabilitarea si protejarca patrimoniului construit in cadrul zonclor
indentificate de protectic a monumentelor istorice. Emiterea autorizatici de construire in zonele de
protectie se va face cu respectarea reglementarilor in domeniu. privind masurile ce se impun in
vederea impiedicarii degradarii, distrugerii, precum si a protejarii bunurilor imobile cu valoare de
patrimoniu in baza unor documentatii de urbanism aprobate.

3.7. Securitatea constructiilor, realizarea acestora in conformitate cu normativele n vigoare,
precum si prevederea unor terenuri si spatii in scopul realizarii de adaposturi pentru protectia
populatiei in caz de calamitdti. se va [ace cu avizul organclor protectiei civile.

3.8. Respectarea interesului public prin realizarca Jucrarilor publice. a expropricrilor penteu o
cauza de utilitate publica precum si {inind cont de asigurarea compatibilitatii functiunilor se va
efectua conform prevederilor legale in vigoare.

3.9. Condi(ii de amplasare si conformare a constructiilor.

3.9.1. Strizi, drumuri i accese:



e Organizarea circulatiei va [i efectuata in conformitate cu propunerile proiectului dat. Reteaua de
drumuri si strizi se va realiza conform actelor normative ce reglementeaza, direct sau indirect
acest domeniu;

e in zonele drumurilor publice se pot autoriza. cu avizul organelor de specialitate urmatoarele
lucrari:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice. de deservire, de Intretinere si de exploatare:

- parcaje. garaje si stafii cu resurse de energie (inclusiv functiunile complementare: magazine,
restaurante etc.);

_ conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transportare gaze sau alte produse
petroliere, electricitate, de telecomunicatii si infrastructuri sau alte instalatii precum si constructii de
acest gen.

Prin zona drumului public se injelege ampriza, fisiile de siguranta si [isiile de protectie. Zonele de
protectie a drumurilor in cadrul localitaii se stabilesc prin Planul Urbanistic General si prezentul
Regulament in concordanta cu caracteristicile traficului actual si de perspectiva.
e Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice direct sau servitute. conform destinatici constructiel.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor.

3.9.2. Echiparea tehnico-edilitara.

e Existenta refelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finantata din

bugetul local se va putea realiza prin finantarca totald sau parfiald a acestor lucrari de catre

investitorii interesati. Se permite autorizarea constructiilor cu functiune rezidentiald pe terenuri ce
nu dispun de asigurarea refelelor tehnico - edilitare publice. cu conditia in care beneficiarii sunt de
acord sa suporte personal cheltuiclele pentru realizarea acestora. Pentru executarca constructiilor si
amenajirilor cu alta destinatie. beneficiarii sunt obligati sa participe la dezvoltarea infrastructurii
orasului. In cazul unor investitii (parcelirii, ansambluri de locuinte. constructii de mari
dimensiuni, etc.) se pot antrena dupd sine cheltuieli importante pentru echiparca edilitara, pe care
autoritatea publica locala sau investorul nu le pot acoperi din bugetul lor, iar luerarile nu
beneliciazd de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de finantare, autorizarca lucrarilor de
constructic nu se va efectua decit dupa asigurarca surselor de finanfare necesare, S¢ vor respecta
zonele si distanfele de protectic faja de refelele tchnico-edilitare, in special pentru obicctivele si
retelele magistrale situate in extravilan.

3.9.3. Forma si dimensiunile parcelel:

e Sunt considerate parcelele construibile. loturile la care s¢ respectd cumulativ urmétoarele
conditil:

- front la strada de minimum 15 m pentru cladirile cuplate sau izolate.

- suprafaja minima a parcelei care poate fi consideratd ca bun imobi} este de 600 m p.

- adincime mai mare sau cel putin 26.5m.

e Actele vizind orice forma de impargire a unui teren construit nu vor putea fi inrcgistrate $1
legalizate conform legii in vigoare (organul cadastral OC'T. notar public) decit insotite de
certificatul de urbanism informativ emis de primaric.

e Extinderea constructiilor se va efectua cu respectarea particularitatilor specifice ale tesutulut
urban actual, pentru parcelele cu suprafata mai mare de 800 m p.

e Autorizatia de construire s¢ emite numai in baza unor documentatii de urbanism (PUG,
PUD/PUZ) aprobate.

e In zonele supuse operatiunilor de restructurare. parcelele vor trebui sd asigure conditiile
minime de construibilitate, in caz contrar se va proceda la asocierea sau consolidarea ¢itorva parcele
invecinate.

e in zonele propuse pentru parcelare, parcelele vor fi astfel dimensionate incit si permitd
amplasarea favorabila ale viitoarclor constructii si cu respectarea prevederilor tehnice si juridice
legate fata de vecinatiy.

3.9.4. Amplasarca fata de aliniament:
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e Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fafd de acesta. dupd cum urmeazd.

a) In cazul zonelor construite compact, constructiile trebuie sd respecte obligatoriu alinierea la
cladirile existente,

b) retragerea constructiilor fa{a de aceasta aliniere este permisd numai daca sc respectd coerenta
si caracterul fronturilor stradale.

¢) in cazul intersectiilor retragerea obligatoric este de minim 3 - 4 m, in scopul asigurarii
vizibilitatii, de asemenea, aceiagi retragere minima este necesara si pentru obiectivele de interes
public.

e Autorizafia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata
pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. Prin
aliniament se infelege limita intre domeniul privat si domeniul public. Dispun de excludere. de la
aceste prevederi. constructiile care au fost cuprinse in documentatii de urbanism (PUD/PUZ)
aprobate.

e Amplasarea in interiorul parcelei.

- in relatiile cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot 11 amplasate astiel:

a) in regim inchis (ingiruite in regimul curtilor), cuplate pe ambele laturi cu constructiile de pe
parcelele invecinate.

b) in regim cuplat (alipite la una din limitele laterale ale parcelei).

¢) in regim izolat (cu retrageri fata de veeinatati).

Prevederile de mai sus se referd la toate constructiile principale allate pe suprafata parcelet.
Retragerile impuse au un caracter minimal si sunt necesare pentru realizarca urméitoarclor cerinje de
asigurare a confortului urban.

e Pentru toate cladirile se impune o distantd minima obligatorie faja de limitele laterale sau

posterioare a parcelei, conform legislatiei in vigoare.

a) cladirea se cupleaza la doua calcane invecinate formind un {ront continuu.

b) cladirea se cupleazi la un calcan al cladirii de pe parcela vecina (cladirt cuplate).

¢) cladirile din zona de producere sau din unitati de productie izolate se retrag faa de limita
parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4m. in afara cazului in care parcela invecinatd este ocupata de
locuinte, caz in care distanta minima s¢ majorcazd la om.

d) se interzice cuplarea cladirilor de productie cu clidiri de locuit chiar dacd acestea prezinti
calcan spre parcela unititii de producere.

e Se instituie servitutea de vedere, care este o limitare a dreptului de proprietate, constind din

obligatia de a péstra o distanta de minim 2.0 m intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor

st limita proprietatii invecinate.

3.9.5. Regim de inaltime:

® autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarca inal{imii medii a cladirilor si a
caracterului zonei fard ca diferenfa de indl{ime sa nu depaseascd cladirile imediat invecinate.

e fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan Urbanistic Zonal. aprobat conform
legil.

e indl{imea medie a cladirilor invecinate dintr-o zond este reprezentatd de media indlgimilor la
cornisd a constructiilor existente in vecindtatea terenului.

3.9.6. Aspectul exterior al constructiilor:

e organizarea volumetrica a constructiilor s¢ va efectua in mod individual cu aplicarea unor
mijloace arhitectonice excesive care si corespundi specificului si functiunii obiectului. In scopul
considerarii (amplificarii) expresivitafii se va utiliza coloritul. s¢ va urmari sporirea aspectului
arhitectural al cladirilor si aspectului urbanistic al zonelor in care sunt amplasate.

e autorizarea execuldrii constructiilor, care prin conformare, volumetrie §i aspect exterior intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.

3.9.7, Parcaje



e Parcaje aferente oricdror funcfiuni se vor asigura in conformitate cu reglementdrile tehnice ale
Republicii Moldova.
Autorizarea executirii constructiilor care prin destinajie necesitd spaii de parcare se emite numai
daca existd posibilitatea realizarii acestora.

e Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinaia si de capacitatea construciiel, con-

form reglementarilor tehnice n vigoare.

3.9.8. Imprejmuiri:

e [iste permisi autorizarea urmétoarclor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri transparente. decorative sau gard viu. necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

b) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva introziunilor, separarca unor servicii
functionale. asigurarea protectiei vizuale.

e Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sd intre In contradictie cu aspectul general al
zonei si si nu deprecieze valorile acceptate ale arhitecturii i urbanismului. In vederea conservarii
caracterului zonelor si ansamblurilor urbanistice se recomanda imprejmuirile traditionale in acord cu
arhitectura cladirilor.

e Pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomanda realizarca imprejurimilor deco-
rative transparente sau din gard viu.

e Porfile se vor deschide spre incinta.

e [nal{imea maxima a imprejmuirilor spre strada nu va depagt 2.0m. iar intre proprictai
invecinate 2,5m. Imprejmuirile transparente pot avea un soclu opac de maxim 1/3 din inal{ime.

e inaltimea si tipul imprejmuirilor se va preciza prin certiticatul de urbanism.

3.9.9. Spatii verzi si plantate:

e Autorizatia de construire va con{ine obligatia mentinerii sau eredrii de spalii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructici reglementate in cadrul fiecarit Unitati Teritoriale de
referintd (UTR) separat.

e in zonele construite de orice destinatic proprictarii acestora sunt obligati. pe cont propriu.

a) sa planteze si sd amenajeze terenul alerent.

b) s& mentini in ordine terenul, inclusiv portiunca adiacentd de trotuar §i gazon.

e Se recomandi ca in spatiile neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea in viitor a unor

obiective de utilitate publica sa se asigure:

a) plantarea unui arbore la fiecare 200m.p.

b) plantarca unor arbori la ficcare 100m.p. in zona rezidentiald si de clotari. cu exceptia zonelor cu
destinagie speciala.

3.9.10. Prioritatea publica asupra infrastructurii:

e Retelele edilitare si drumurile publice aflate in serviciul public, indiferent de modul de
finantare a lucrarilor, sunt proprietate publicd municipala. daca legea nu dispunc altfel.

- Extinderile de retele sau sporurile de capacitate se realizeaza de catre investitor sau beneliciar,
par{ial sau in integru, in conditiile contractelor incheiate cu autoritatile administragiei publice locale.
e Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua cdilitard publica se suporta in intregime de

investitor sau beneficiar.



II. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE

1. Zonele functionale stabilite in :

P - zona-teritoriu obicctelor de utilitate publicd si alte func{iuni complementare.
C - zona de institufii. servicii si activitagi aferente zonelor de locuit.

R1 - zona rezidentiald cu regim mic de inaltime i tevenuri pentru dezvoltare.

R2 - zona rezidentiala multictajatd si terenuri pentru dezvoltare

E - zona unititilor economice (industriale sau agricole) si terenuri de rezerva.
V1 - zona verde cu rol general.

V2 - zona verde curol de protectic sanitara.
V3 - zona verde cu rol de agrement si dotari sportive.

5 - zona de gospodarie comunala.
T - zona cai de comunicalie rutierd si constructii aferente.
A - zona suprafefe acvatice.

2. Pentru fiecare zona functionala prevederile Regulamentulul se grupeazi in urmétoarele
capitole, cuprinzind reglementri specifice:
2.1 Permisiuni:
Functiunea dominanta si functiunile complementare:
Tipul admis de utilizarc a terenurilor:
Conditii de amplasare i conformare a constructiilor:
2.2 Conditionari si restrictii:
Functiuni compatibile §i incompatibile;
Conditiondri prin acte normative;
Interdictii temporare sau definitive de construire.
Indicatori maximi admisibili:
a) procentul de ocupare a terenului (POT).
b) coeficientul de utilizare a terenului (CUT).
3. Autorizarea realizarii constructiilor se va face cu respectarea funciiunilor dominante ale zonelor
instituite.
Constructiile si amenajarile cu alte destinatii, complementare sau diferite in aport cu funcfiunee
dominanti a zonei respective, nu trebuie si creeze incomodari sau disfunetii. prin PUG.
Se interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avind functiuni incompatibile cu
zonificarea propusa prin PUG.



I1I. PREVEDERI LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE.

P - Zona teritoriu de utilitate publica si alte functiuni
complementare.

1. GENERALITATI

a) Tipurile de subzone funcfionale sunt:

e institutii si servicii publice:
e servicii profesionale sociale si personale:
e constructii de cult;
e unitdti de invatamint;
e unita{i sanitare - medicale.
b) Functiunile complementare admisc sunt:
servicii profesionale, sociale si personale:
activititi productive nepoluante.
2. UTILIZARE FUNCTIONALA
a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei i subzonclor:
e institutii publice:
e scrvicii profesionale. sociale §i personale:
e activitifi nepoluante conlorm normelor:
e oricare din functiuni cu conditia existen{ei unui proicct elaborat contorm legit.
b) Utilizari interzise:
e unitdfi economice poluante gi care genercaza trafic intens:
e locuin{e pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima si front la strada;
e amenajdri provizorii sau chiogeur (domeniul public):
e oricare din constructiile admise pina la elaborarea si aprobarca PUZ,
e orice fel de constructii. anexc care nu respecti normele sanitare in vigoare in ceea cc priveste

obicctele de utilitate publica.
3. CONDITII DE AMPLASARE S1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
e necesitatile de insorire gi iluminat natural a cladirilor cu diferite functiuni:
- pentru constructii administrative si financiar-bancare se prefera o oricntare care sd asigurce
insorire;
- pentru constructii comereiale sc recomanda insoririle cele mai favorabile ale spagiilor pentru pub-
lic,
- pentru toate incéperile cladirilor de locuit. amplasate pe fajada cea mai favorabild, se va asigura
durata minima de insorire de 2 ore §i 30 min., la echinoctiul de toamnd, prin divizarea parcelelor, in
cadrul studiilor de urbanism necesare.

b) Amplasarea fagi de drumurile publice:
e sc vor respecta sectiunile pe striizi prevazute prin PUG.

¢) Amplasarea fatd de aliniament:
e aliniamentul este limita dintre domeniul public si ccl privat:
e regimul de aliniere este limita conventionald, stabilitd prin regulamentul local, ce reglementeazi
modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distanie intre fronturile construite $1 un reper
existent (axul strazii);
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e in general va fi respectatd regula stabilirii inal{imii maxime a constructiilor fafd de orice punct al

fatadei pe aliniamentul opus pentru conformare cu normele de igiend si securitate a constructiilor:
e se va respecta regimul de aliniere prezentat in sectiunile pe s razi specifice UTR.

d) Amplasarea in interiorul parcelei:
e pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si constructii anexe, cladirile
se vor amplasa de reguld in regim izolat: pozilia lor este condifionata de regimul de aliniere fata de
drumurile publice si fatd de limitele laterale si limita posterioara care se inscriu in prevederile
normelor de prevenire a incendiilor.

¢) Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii:
e pentru tipurile de constructii prevazute in zond (constructii administrative, construciii financiar -
bancare, constructii de cult. constructii pentru culturd) in care stabilirea conditiilor. tipurilor.
dimensiunilor si a numarului de accese pentru fiecare categorie de constructii se face in raport cu:
- destinatia, structura functionald, capacitatea constructicl §i conditiile de amplasament:
- caracteristicile cladirii proiectate si a cladirilor existente deservite in totalitate sau parfial. precum
si de componenta si caracterul traficului in zona:
- asigurarea conditiilor de securitate. confort §i buna desfasurare a circulatiei generale pentru tofi
participantii la trafic;
- asigurarea legaturii la refeaua de circulagic din localitate sau din teritoriu;
e ficcare parceld destinata construcgici va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat;

caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarea si

executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, accesele vor respecta
distantele de siguranta fata de intersectii:
e toale constructiile si amenajarile de orice fel trebuie previzute cu aceese pentru pictoni
corespunzitoare caracteristicilor acestora:
- caile pictonale. fie ca sunt trotuare, fie ¢i sunt alei. striizi sau picte pietonale. vor fi alcatuite struc-
tural conform caracterului functional si incadrarii urbane.

f) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari:
e pentru obiectivele de utilitate publicd se va face racordarea la refelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru cazurile cind se depageste capacitatea existentd se vor face extinderile
previzute de autorizatiile publice locale.

g) Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor:
e peniru a fi construibila. o parceld wrebuie sa satisfaca exigentele specitice tunctiunilor
construcliei pe care urmeaza sd o primeasca atit in ceea ce privesc atributele de fapt (natura si
caracteristicile terenului);
e conditiile de construibilitate sunt:
- echipare cu retele tehnico-edilitare:
- forme si dimensiuni care si permita regulile de amplasare si conformare din prezentul
regulament:
e pentru cladirile apartinind functiunii dominante:
- se va respecta parcelarea existenta si nu vor fi autorizate decit constructiile care pot respecta toate
normele de conformare.

h) Procentul de ocupare a terenului:
e procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafaga ocupata la sol de cladiri
si suprafata terenului considerat;
e valoarea acestuia, in principiu. nu trebuie sa depaseascd limita superioard stabilita prin PUG. 1ar
in zona centrala se pot atinge valori maxime previzute de :reglamentarile tehnice.

i) Reguli cu privire la amplasarca de par aje, spatii verzi si imprejmuiri:
e nu sc vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specilic (funciiunile zonel
centrale) necesitd parcaje si nu se pot asigura in perimetrul parcelei respectiv,
e necesarul de parcaje pentru ficcare cladire pentru care se solicitd autorizatia de construire trebuie
determinat conform normativului;

11



e nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni care necesita studii de im-
pact.

j) Spatii verzi:
e cliberarea autorizatiilor de construire va i conditionata de obligatia mentinerii sau realizarii de
spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective, dimensionate astfel:
e este obligatorie respectarea fisiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute
prin prospectele strizilor.



C - Zona de institutii, servicii si activitati aferente zonelor
de locuit.

1. GENERALITATI

a) Tipurile de subzone functionale sunt:
functiuni comerciale.

b) Amplasarea obicctivelor fatd de drumurile publice:
e se vor respecta sectiunile strazilor prevazute in PUG.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utiliziiri permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonei:
servicii sociale si profesionale:
turism;
parciri publice si aferente functiunilor admise.
b) Utiliziiri interzisc:
e unitati economice poluante i care genereaza trafic intens:
e constructii pe parcele care nu corespund conditiilor de suprafaid minima, front la strada i
asigurarea tuturor functiunilor aferente funcfiunii dominante:
e amenajari provizorii sau instalari de chiogeurt pe domeniul public.

3. CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

a) Amplasarea obicctivelor fagi de aliniament:
e regimul de aliniere este limita conventionald, stabilitd prin regulamentul local, ce reglementeazé
modul de amplasare a constructiilor prin fixarca unei distan{e intre fronturile construite i un reper
existent (axul strazii);
e in general va fi respectatd regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor faga de orice punct al
fatadei pe aliniamentul opus pentru conformare cu normele de igiend si securitate a constructiilor:
e sc va respecta regimul de aliniere prezentat in sectiunca strazilor specific UTR,

b) Amplasarea obiectivelor in interiorul parcelei:
e suprafata unei parcele construibile este de 200 mp.
e pozitia obiectivelor este conditionatd de regimul de aliniere fata de drumurile publice si faa de
limitele laterale si limita posterioard care corespund normelor de prevenire a incendiilor.

¢) Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara:
e pentru cladirile cu caracter public se va lace racordarea la retelele existente corespunzator
capacititii acestora, iar pentru ceia ce depaseste capacitatea existenti se vor face extinderile
previzute de autoritatea publica locala.

d) inz"\l(imca constructiilor:
e sc va corela cu reglementarile privind POT (in temeiul normelor respective) si CUT conform
calculelor ;
e peniru cladirile cu interes comercial se va aceepta un regim de inal{ime P+ 2 nivele, cu conditia
tncadrarii in normele de igiena si protectic impotriva incendiilor:
e se pot accepta si constructii cu un regim de inaltime mai mare. daci au fost previzute intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

¢) Aspectul exterior al constructiilor:
e aspectul exterior al constructiilor $i amenajarilor reprezintd o problema de interes public care
impune anumite conditii la cliberarca certificatului de urbanism;
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e sc vor prezenta obligatoriu desfasurari ale fronturilor stradale cuprinzind cel putin 3 clédiri
alaturate;
e in zonele in care nu este instituit regim de protectie, autorizarca se¢ va face pe baza proicctelor
fintocmite de citre companii autorizate. in conditiile respectirii specificului consacrat al zonei, al
armonizarii cu constructiile existente si al principiilor de esteticd arhitecturald. care au ca obiect
urmatoarele:
- conformarea constructiilor
- volumul, forma acoperisului si pantele acestuia. decrosurile. scarile exterioare:
- materialele de constructie pentru finisaje exterioare - (in vederea evitdrii exceselor privind
varietatea acestora);
- culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuic sa se armonizeze
cu aspectul zonei, evitandu-se deprecicrea peisajului natural si urban;
- imprejmuirea constructiei. pentru puncrea in valoare a acesleia, cu ¢vitarea exceselor
ornamentale.

f) Procentul de ocupare a terenului:
e procentul de ocupare a terenului (POT) exprimé raportul dintre suprafata ocupatd la sol de cladiri
si suprafata terenului considerat:
e valoarea acestuia, in principiu. nu trebuie sa depaseasca limita superioara stabilita prin PUG si se
va conforma reglementarilor tehnice.

g) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
e nu sc vor elibera autorizatii de constructii pentru acele cladiri care prin specific (functiunile

zonei centrale) necesitd parcaje si nu se pot asigura in perimetrul parcelel respective;
e necesarul de parcaje pentru ficcare cladire pentru care se solicita autorizatia de construire trebuie
determinat conform normativului;

e nu se vor autoriza construcii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni care necesita studii de im-
pact (factor de perturbare a circulafiei in zona si a mediului inconjurator).

h) Utilizari interzise:
e unitili economice poluante §i care genereazd trafic intens:
e constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafaid minima si front la strada:
e amendjari provizorii sau instalari de chiogcuri (domeniul public).



R1 - Zona rezidentiald cu regim mic de inaltime
si terenuri pentru dezvoltare.

1. GENERALITATI

a) Functiunea dominanti a zonei este, locuirea compusa din:
e locuinte individuale, cu regim mic de inal{ime.
b) Functiunile complementare admise sunt:
institutii si servicii complexe:
activitati nepoluante:
circulatii pietonale:
spatii verzi: scuaruri.

~

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
Jocuinte individuale cu restrictii in zone de protectie:
institutii publice aferente zonelor rezidentiale. servicii profesionale. sociale. comert:
activita(i nepoluante, conform unui studiu de impact;
anexe gospoddresti cu regim de inaltime P+2, in conditiile respectirii normelor.
b) Utilizari interzise:
orice unitafi economice poluante si care genereazd trafic intens:
locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafaid minimd si front la strada.
¢) Interdictii:
e orice fel de constructie noud in zonele de protectie sanitard;
e orice fel de constructic in zonele de servitute a lucrarilor si retelelor tehnico-edilitare:
sectiunca strizilor,traseu refele apa-canal. gaze, produse petroliere §i in zonele de protectic a
cursurilor de apa;
e orice fel de constructii si anexe care nu respecta normele sanitare si de protectie a mediului in
vigoare.

3. CONDITII DE AMPLASARE §1 CONFORMARFE A CONSTRUCTHLOR

a) Amplasarea faga de drumurile publice:
e se vor respecta sectiunile strizilor previzule prin P.U.G. - reglementari urbanistice/zonificare,
corelate cu indicatiile din plangele UTR (profile stradale):
e sc vor respecta regimurile de aliniere ale majorita(ii constructiilor existente daca acestea sunt
amplasate in afara zonelor de siguranta.

b) Amplasarea fata de ciiile ferate:
e orice constructie care se amplaseaza in zona de protectic a infrastructurii feroviare situatd in
intravilan se autorizeaza cu aviz al Cailor Ferate din Moldova:
e pe terenurile libere din zona mai sus-mentionatd se recomandd plantarca unor perdele de
protecfie — arbori cu coroana mare:
e se interzice amplasarea oricarel construetii in zona de siguranté (1 00 m) din axul CF, cu exceptia

constructiilor care deservesc caile ferate.

¢) Amplasarea fatd de aliniament:

e aliniamentul este limita dintre domeniul public i domeniul privat:



e regimul de aliniere este limita conventionala stabilitd prin regulamentul local, ce reglementcaza
modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distantc intre fronturile construite si in reper
existent (axul strazii);
e in general va fi respectata regula stabilirii inal{imii maxime a constructiilor fafd de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus, pentru conformare cu normele de igicna i sceuritate a
constructiilor. Fac exceptie costructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat
conform legii:
e sc va respecta regimul de aliniere prezentat in prospectul strizilor g1 se vor respecta distantele de
protectie stabilite de 3-5 m pentru locuinte si peste 5 m cu posibilitatea realizarii unor retrageri sau
scuaruri - in cazul cladirilor cu functiuni publice precum si pentru asigurarca vizibilitatii la
intersectii;
e in zonele care necesitd elaborarea de studii urbanistice zonale, s¢ va urmarii respectarca accloragi
principii determinate de aspecte functionale, estetice sau ecologice (proteciia contra zgomotulul.
nocivitagii).

d) Amplasarea in interiorul parcelei:
e suprafaja minima a unei parcele construibile este de 400 m?*;
e pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii principale: cladirile se vor amplasa de
reguld in regim izolat; pozitia lor este conditionat de regimul de alinicre fata de drumurile publice
si fata de limitele laterale i limita posterioard care se inscriu in prevederile normelor de prevenire a
incendiilor.

¢) Reguli cu privire la asigurarea accesclor obligatorii:
e ficcare parceli destinatd construcjici va avea acces obligatoriu la un drum public:
e caracleristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarca si
executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectic civila, circulatia persoanclor cu
mobilitate redusa etc. si vor fi astfel amenajate incit sa nu impiedice circulapia;
e accesele vor respecta distantele de siguranta faia de intersectii;
e parcclele vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai redus:
e toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuic prevazute cu aceese pentru pictoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;
e la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care sc asigura accese pietonale, precum sila
constructiile de lucrdri si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislaia
privind deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulaia
persoanclor cu handicap;
e la autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direet s va asigura servitutea de trecere
prin zonele (terenurile) proprictati private vecinge:
e sc interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces pietonal.

f) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
e terenurile destinate dezvoltarii localitatii, conform normelor sanitarc. dispun obligatoriu de
posibilitatea racorddrii, realizarii alimentarii cu apd, racordare Ja retele de alimentare cu energie
electrica si de indepdrtare si neutralizare a apelor menajere uzate:
e pentru locuinge existente, in cazul in care capacitatea refelelor nu permite racordarea, se vor
respecta urmatoarele conditii:
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual. care sd respecte normele sanitare si de
protectic a mediului;
- in momentul realizarii retelei contralizate publice in zona. beneliciarul se obliga sa racordeze
constructia. potrivit regulilor impuse de autoritatea locala:
e pentru locuinge noi, beneficiarul s obliga sa racordeze constructia. potrivit regulilor impuse de
autoritatea locala.

g) Inaltimea constructiilor:
e se va corela cu reglementarile privind CUT = pind la 1,5 max.;
e pentru locuinte individuale noi se va accepta un regim maxim de P+2+M.
h) Aspectul exterior al constructiilor:
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e aspectul exterior al constructiilor si amengjarilor reprezintd o problema de interes public care
impune anumite conditii la eliberarea autorizatiel de construire:
- culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructic. ce trebuic s@ s¢ armonizeze
cu aspectul zonei, evitindu-se deprecicrea peisajului natural si urban. Se recomanda evitarea
culorilor rect.
i) Procentul de ocupare a terenului:
e procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupatd la sol de cladiri
si suprafaja terenului considerat: valoarca acestuia, in principiu. nu trebuie sa depageasca limita
superioara stabilitd prin PUG.
- POT max = 40% max.,
Nota obligatorie POT §i CUT se stabilesc definitiv in PUZ-PUD



R2 - Zona rezidentiali multictajata
si terenuri pentru dezvoltare.

1. GENERALITATI

a) Functiunea dominanti a zonei este locuirea compusa din:
locuinte colective cu regim mediu de inaltime (3-5 nivele).
b) Functiunile complementare admise sunt:
institutii si servicii complexe;
activitafi nepoluante;
circulafii pietonale:
spatii verzi, scuaruri.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utiliziri permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
e institutii publice aferente zonelor rezidentiale, servicii profesionale, sociale, comert;
e activititi nepoluante, conform unui studiu de impact.
b) Utilizari interzise:
e orice unitati economice poluante gi care genercazd trafic intens:
e locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafald@ minima si front la strada.
¢) Interdictii:
e orice fel de constructie noua in zonele de protectic sanitara;
e orice fel de constructie in zonele Jucrarilor gi rejelelor tehnico-edilitare: sectiunile strazilor, traseu
retele apa-canal, gaze produse petroliere si in zonele de protectie a cursurilor de apa;
e orice fel de constructii si anexe care nu respectd normele sanitare si de protectic a mediului in
vigoare.

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea fatii de drumurile publice:
e se vor respecta secfiunile strazilor prevazute prin P.U.G. - reglementari urbanistice/zonificare.
corelate cu indicatiile din plansele UTR (profile stradale):
e sc vor respecta regimurile de aliniere ale majoritatii constructiilor existente daci acestea sunl
amplasate in afara zonelor de siguran{d. precum si prescriptiile iniilor rosii...

b) Amplasarea fata de aliniament:
e aliniamentul este limita dintre domeniul public i domeniul privat;
e regimul de aliniere este limita conventionala stabilitd prin regulamentul local. ce reglementeaza
modul de amplasare a constructiilor prin fixarca unei distante intre fronturile construite si in reper
existent (axul strazii);
e in general va fi respectatd regula stabilivii inaltimii maxime a constructiilor fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus. pentru conformare cu normele de igiend si seeuritate a
constructiilor. Fac exceptie costructitle care au fost cuprinse inte-un plan urbanistic zonal aprobat
conform legii;
e se varespecta regimul de aliniere prezentat in sectiunea strazilor si se vor respecta distantele de
protectie;
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e in zonele care necesita elaborarea de studii urbanistice zonale. s¢ va urmari respectarea acelorag
principii determinate de aspecte functionale, estetice sau ecologice (protectia contra zgomotului,
nocivitatii).
¢) Amplasarea in interiorul parcelei:
e pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii principale; cladirile se vor amplasa de
reguld in regim izolat;
e pozitia lor este conditionata de regimul de aliniere faga de drumurile publice si faa de limitele
laterale si limita posterioard care s¢ inscriu in prevederile normelor de prevenire a incendiilor.
d) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
o fiecare parceld destinatd construciici va avea acees obligatoriu la un drum public sau privat direct
sau prin servitute, conform reglementarilor;
e caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarca si
executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila. circulatia persoanelor cu
mobilitate redusa ete. si vor fi astfel amenajate incit sa nu impiedice circulafia;
o accescle vor respecta distantele de siguran(a fata de interseciii:
numarul de accese pe acelasi drum va [i redus la minimum neeesar:
parcelele vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai redus:
fundaturile trebuie prevazute cu platforma de intoarcere dimensionati corespunzator:
toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pictoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;
e la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigurd accese pictonale. precum si la
constructiile de luerdri $i amenajri independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia
privind deplasarea in condiii de confort si siguran{a precum si exigeniele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap:
e la autorizarca constructiilor pe terenuri [ard acces public direct se va asigura servitutea de treeere
prin zonele (terenurile) proprictdti private vecine:
e se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazule cu acces pietonal.
¢) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
e terenurile destinate dezvoltarii localitatii. conform normelor sanitare, dispun obligatoriu de
posibilitatea racorddrii, realizarii alimentarii cu apa. racordare la refele de alimentare cu energic
clectricd si de indepdrtare i neutralizare a apelor menajere uzate:
e pentru locuinte existente, in cazul in care capacitatea rejelelor nu permite racordarea. se¢ vor

respecta urmatoarele condiii:
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sd respecte normele sanitare si de
protectic a mediului;
- in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa racordeze
constructia. potrivit regulilor impuse de autoritatea locali:
e pentru locuinge noi. beneficiarul se obliga si racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
autoritatea locala.

f) Indltimea constructiilor:
e sc va corcla cu reglementarile privind CUT .

g) Aspectul exterior al constructiilor:
e aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezinta o problema de interes public care
impune anumite condifii la eliberarea autorizatiei de construire:
- culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie. ce trebuie si se armonizeze
cu aspectul zonei, evitindu-sc deprecierea peisajului natural si urban. Sc recomanda evitarea
culorilor rect.

h) Procentul de ocupare a terenului:
e procentul de ocupare a terenulu (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupaltd la sol de cladiri
si suprafata terenului considerat; valoarea acestuia, in principiu, nu trebuic si depégeasca limita
superioard stabilitd prin PUG.
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- POT max 70% max .

i) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
e nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific necesitd parcaje si
nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective;
e necesarul de parcaje pentru fiecare cladire ce solicita autorizatia de construire trebuie determinat
conform normativului - raport intre un loc de parcare/ garaje pe o unitate de locuit;
e nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni care nceesita studii de im-
pact factor de perturbare a circulatiei in zond si a mediului inconjurator.
e cliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia mentinerii sau realizarii de
spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective.



E - Zona unititilor economice (industriale sau agricole) §i
terenuri de rezerva.

1. GENERALITATI

a) Functiunea dominanti ¢ste: zona pentru unitati industriale:
o E -intreprinderi industriale mari. mici si mijlocii de productic. servicii nenocive. depozite ete.
b) Functiunile complementare admise sunt:
e zonc verzi de protecie;
e servicii complexe:
e cai de circulatie, parcari publice .

2. UTILIZARE FUNCTIONAIJ\

a) Utiliziri permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonclor:
activitagi industriale nepoluante;
depozite si anexe industriale;
servicii pentru activitati industriale;
spatii verzi, plantatii de protectie:
circulatii, parciri.

b) Utilizari permise cu conditii:
e oricare din functiuni introduse in intravilan:
e oricare din functiuni, cu conditia existentei unui PUZ aprobat;
e oricare din functiuni, cu condifia rezolvarii in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiend si
proteciie sanitard conform pormelor in vigoare:
e oricare din functiuni. cu conditia respectarii zonelor de protectie si servitutilor stabilite prin
reglementari.

¢) Utilizari interzise:

e locuinte si instituii publice:
e constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafaid minima si front a strizilor
(veziaprobarea PUZ, caracteristici ale parcelelor):
e orice fel de constructie admisa in zonele de extindere a intravilanului, pina la intocmirea si
aprobarea PUZ, realizarca infrastructurii necesare §i posibilitafii racordarii la utilitagi:
e oricare din constructiile admise in intersectiile cu restrictic temporard pina la realizarca accstora:
e orice fel de constructic admisa in zonele de extindere a intravilanului. pina la intocmirea si
aprobarea PUZ, realizarea infrastructurii necesare si posibilitagii racordarii la utilitagi;
e schimbarea utilizarii actuale a cladirilor existente, pind la intocmirea studiilor necesare (de
folosintd, de impact) si ob{inerca avizelor legale.

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

a) Amplasarea fata de drumurile publice:
e sc vor respecta sectiunile strizilor prevazute prin P.ULG.

b) Amplasarea fa{i de calea ferata:
e lucriri de investitii ale agentilor cconomici, care afecteaza zona de protectie a infrastructurii
feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Administratici Cailor Ferate din Moldova:
e in zona de siguranta a infrastructurii feroviare este interzisa amplasarea oricarei constructit,
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;
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e in zona de siguranta a infrastructurii feroviare sunt interzise efectuarea oricaror luerari,
modificiri, care prin natura lor ar provoca alunecari de teren, surpdri, ar afecta stabilitatea solului i
ar echilibrul pinzei freatice subterane:
e in zona de siguranti a infrastructurii feroviare sunt interzise depozitarea, manipularca sau
prelucrarea substanielor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate sau oricaror
materiale care prin natura lor ar putea provoca incendii sau explozil.

¢) Amplasarea fati de aliniament:
e zoncle industriale necesitd elaborarea de studii urbanistice zonale in cadrul cérora se vor respecta
principii de amplasare faa de aliniament determinate de aspecte functionale. estetice sau ecologice
(protectia contra zgomotului, nocivitatii). acestea stabilite prin studii de impact asupra mediului, cu
conditia de a nu fi sub regimul de aliniere stabilit pentru UTR respectiv.

d) Amplasarea in interiorul parcelei:
e dimensiunile parcelelor conditioneaza functiunca cladirilor care se vor amplasa:
e autorizarea de construire va fi conditionata de elaborarea prealabila a unui PUZ, studiu urbanistic
necesar pentru a aproba construibilitatea unei parcele in zona industriala stabilité;
e pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale, constructii anexe si utilitai,
parcari si spalii verzi de protectic perimetrale; cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat:
e pozitia lor este condifionata de regimul de aliniere fata de drumurile publice si fatd de limitele
laterale si limita posterioara care se inscriu in prevederile normelor de prevenire a incendiilor:
e distanta minima intre constructiile amplasate pe acceasi parceld este egald cu jumatate din
inaltimea constructiei celei mai inalte. dar pu mai mica de 3 m. pentru a permite intretineres
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor. precum si a mijloacelor de salvare;
e cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanid egala cu jumatate din
indltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6.00 metri;
e in toate cazurile retragerea fajd de limita posterioara a parcelei va fi de minim 10 metri.

¢) Reguli cu privire la asigurarea accesclor obligatorii:
e pentru tipurile de constructii previzute in zona in care stabilirca conditiilor. tipurilor
dimensiunilor si a numarului de accese pentru ficcare categorie de construeiii se face in raport cu.
- destinatia. structura functionala, capacitatea constructiei §i conditiile de amplasament;
- caracteristicile cladirii proiectate (i a cladirilor existente deservite in totalitate sau partial, precum
si de componenta i caracterul traficului in zona:
- asigurarea conditiilor de fluen{a, securitate, confort si 0 buna desfasurare a circulatiei gencrale
pentru tofi participantii la trafic;
- asigurarea legiturilor la refeaua de circulagic din localitate sau din teritoriu.
e ficcare parcela destinata constructici va avea acces obligatoriu fa un drum publi¢ sau privat:
e caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proicctarea si
executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectic civild, circulatia persoanelor cu
mobilitate redusa;
e accescle vor respecta distaniele de sigurantd fatd de intersectii:
e numirul de accese pe acelasi drum va fi redus Ta mimimum necesar:
e pentru toate categoriile de constructii si amenajari sc vor asigura accese pentru interventii
dimensionate conform normelor pentru tralic greu:
f) Accese pictonale:

e toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuic previazute cu aceese pentru pictoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;
e caile pietonale. fie ca sunt trotuare. fie ca sunt alel, striizi vor {1 dispuse si alcatuite structural
conform caracterului functional si incadrarii urbanc, astfel:
- pentru zonele supuse restrictiilor temporare de construire - con form studiilor urbanistice claborate
si aprobate conform legii:
- pentru celelalte zone - conform prospectelor specifice prezentate.

g) Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara:
extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de catre
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autorititile publice locale, investitori sau beneficiari parfial sau in intregime. dupd caz:

e lucririle de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar.

h) Iniltimea constructiilor:
e autorizarea exccutirii constructiilor se va face cu respectarea inal{imii medii a cladirilor
invecinate. fra ca diferenta de inal{ime sé depaseasca cu mai mult de 2 niveluri (6 m) cladirile
imedial invecinate.

i) Aspectul exterior al constructiilor:
e aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezintd o problemi de interes public care
impune anumite conditii la eliberarea certiticatului de urbanism:
e in zonele in care nu este instituit regim de protectic. autorizarca se va face pe baza proicetelor
intoemite de citre companii autorizate. in conditiile respectarii speciticutui vonei. al armonizdrii cu
constructiile existente si al principiilor de estetica a arhitecturii;
e sc interzice amplasarea catre caile de comunicatie publice a activitatilor care au aspect nespecific
(depozite de deseuri, de combustibili solizi ete.):
e toate fatadele vor avea acelasi grad de finisare.

i) Procentul de ocupare a terenului:
e procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupaté la sol de cladir
si suprafata terenului considerat; valoarca acestuia. in principiu nu trebuie sa depaseasca limita
maxima stabilita prin PUG;
e POT pentru unitagile noi propuse. va fi corelat. n raport cu functiunca cladirii, indicatorii
admisibili determinati de necesitdyi tehnologice si cu normele de protectic sanitard si proteciic a
mediului si se va stabili prin studiul de fezabilitate.

k) Reguli cu privire la amplasarea de pareaje, spatii verzi si imprejmuiri:

e nu sc vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific necesita parcaje i
nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective. Necesarul de parcaje pentru ficcare cladire ce
solicita autorizatia de construire trebuic determinat conform normativului:
e cliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionatd de obligatia mentinerii sau realizérii de
spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective;
e este obligatorie respectarea fisiilor de protectie de-a lungul cdilor de circulatic prevézute prin
prospectele strazilor, precum si a zonelor perimetrale plantate:
e suprafetele libere din spatiul de retragere faja de aliniament vor (i amenajate ca spatii verzi:
e suprafaia minima de spatii verzi din incintele industriale va fi de 20% din supralata totala a
terenului.
e pentru funcfiunea dominantd - contorm necesitatilor de securitate:
e spre spafiul public, imprejmuirile vor fi decorative.



V1 - Zona verde cu rol general.
1. GENERALITATI

a) Functiunea dominanta, zona de spatii verzi compusa din:
e spalii verzi si plantate de folosinta generald:
e zone cu risc de alunecéri de teren:
e terenuri i zone cu regim special.

b) Functiunile complementare:
e proteciia si conservarea spatiilor verzi pentru menginerea biodiversitaii lor:
e regenerarca, extinderca. ameliorarea comporzitici si calitatii spatiilor verzi;
e claborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea i men{inerea
spatiilor verzi in starea corespunzatoare functiilor lor:
e identificarea zonelor deficitare si realizarea lucririlor pentru extinderea suprafeielor acoperite cu
vegetatie.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
e sc recomanda plantarca zonelor verzi. cu arbori si arbusti. in vederea realizarii de perdele
vegetale de separaie intre infrastructuri i zone construite ale orasului.
b) Utilizari interzise:
e nu se permit constructii voluminoase atit in zonele verzi existente, ¢it si in cele prevazute prin
reglementari.

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIHLOR

a) Amplasarea fa(a de drumurile publice:
e sc vor respecta sectiunile strazilor previzute prin P.U.G st UTR.

b) Amplasarea in interiorul parcelei:
e plantatiile inalte vor respecta distanfele minime obligatorii fatd de limitele laterale i posterioare
ale parcelel.

¢) Accese pictonale:
e toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuic previzute cu accese pentru pictoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora:
e ciile pictonale, fie ca sunt trotuare. fie ¢a sunt alei, stréizi sau piefe pietonale, vor fi dispuse si
alcituite structural conform caracterului functional si incadrarii urbane. astlel:
e accesele pietonale trebuic reglementate ca accesibilitate i continuitate in sistem prioritar de {lux,
cu prevederea amenajérilor necesare deplinei siguranie a deplasarii. indeosebi in relagie cu circulatia
vehiculelor.



V2 - Zona verde cu rol de protectie sanitara.
1. GENERALITATI

a) Functiunea dominanta, zona de spatii verzi compusa din:
e perdele de protectie sanitard:
e perdele de protectie fata de zona industriala.

b) Functiunile complementare:
e plantatii de protectie.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
e plantatii de aliniament si de protecic intre zone functionale incompatibile si pentru utilizarea
zonelor de protectie a retelelor magistrale:
e plantatiile de protectic vor fi dimensionate astfel: - pentru protectia sanitara - conform normelor
sanitare minime (specificate la functiunile respective) sau in urma studiilor de specialitate
(cursuri de apa. captari sau instalafii alimentari cu apa):
- pentru protectie retele / cai de comunicatie, conform normelor specifice defindtor.

b) Utiliziri interzise:

e orice altd functiune atit in zonele verzi existente. ¢it §i in cele previzute prin reglementari:
e orice fel de utilizare in afara celor permise prin reglementari, inclusiv in zoncle de protectie.
e orice fel de constructie in zonele de protectie a lucrdrilor si refelelor tehnic edilitare: sectiunea
strazilor;
e climinarea vegetatiei malurilor este interzisa. cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezintd un
pericol iminent pentru sigurania persoanelor sau bunurilor sau in care Tmpiedicd realizarca construc-
fiel.

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea fatid de drumurile publice:

e se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin PU.G si UTR.

b) Amplasarea in interiorul parcelei:
e plantaiile inalte vor respecta distantele minime obligatorii fa{d de limitele laterale i posterioare
ale parcelei.

¢) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
e amenajarca spatiilor plantate s¢ va face pe principii ccologice:
e cliberarea autorizatiilor de construire in V2. sc va face doar pe baza unor studii de specialitate:
e cliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de corelarca amenajdrilor cu normele de
igiend si protectia mediului: corelarea se va face {inind cont de marimea, functiunca dominanta a
localitatii si zona geograficd in vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului.
e amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ccologice prin recurgere la vegetatie, pentru
asigurarea unor costuri de intrefinere reduse si pentru a favoriza ecosistemele locale: se vor realiza
pe baza unor studii de specialitate;
e cste obligatorie respectarea fisiilor plantate de protectic de-a lungul cailor de circulatie prevazute,
prin prospectele strazilor.
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V3 - Zona verde cu rol de agrement si dotari sportive,
1. GENERALITATI

a) Functiunea dominanti - zona de spatii verzi compusi din:
e parcuri, scuarui, gradini publice, amenajari pentru activitati sportive:
e zone de agrement, reamenajari urbane:
e amenajari ale spatiului public. alei pictonale, terenuri de joaca pentru copii.

b) Functiunile complementare:
e constructii cu functiuni complementare, functiunii dominante pentru activitati specifice:
chioscuri. umbrare, locuri de joaca. terenurt de joc si sport in aer liber sau acopetite efc.,;
constructii anexe;
parc, agrement, cu restrictii de construire a obiectivelor ce ocupa suprafaida majora:
dotari sportive.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permisc ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
e amenajiri de parcuri $i scuaruri;
e amenajdri pentru sport, recrecre, odihna, promenada inclusiv dotari alerente.
b) Utiliziiri permise cu conditii:
e oricare din functiuni cu conditia existen{el unui proiect elaborat gi verilicat in modul stabilit.
¢) Utilizari interzise:
e orice alta functiune atit in zonele verzi existente, cit si in cele prevazute prin reglementari;
e orice fel de constructie in zonele de servitute si de protectic a lucrarilor si retelelor tehnico -
edilitare: sectiunea striizilor, refele gaze, apa - canal;
e orice fel de utilizare in afara celor permise ptin reglementri. inclusiv in zonele de protectic:
e orice fel de constructii si anexe admise care nu respecta normele sanitare si de protectic a
mediului in vigoare §i care nu respecta distantele normate faa de zona de locuit stabilite prin studiul
de impact.

3. CONDITII DE AMPLASARE Sl CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

a) Amplasarea fai de drumurile publice:
e se vor respectd sectiunile strazilor prevazute prin P.U.G si UTR.

b) Amplasareca fata de aliniament:
e se va respecta regimul de aliniere prezentat in sectiunea strazilor din PUG si UTR.

¢) Amplasarea in interiorul parcelei:
e plantatiile inalte vor respecta distantele minime obligatorii fad de limitele laterale si posterioare
ale parcelel.

d) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
e toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pictoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;
e caile pietonale, fie c@ sunt trotuare, fie ci sunt alei. strazi sau piete pictonale, vor {1 dispuse i
alcatuite structural conform caracterului functional si incadrarii urbanc. astfel:
- pentru zonele supuse restrictiilor temporare de construire- conform studiilor urbanistice elaborate
si aprobate in modul stabilit;
- pentru celelalte zone - conform sectiunilor specifice prezentate pentru stravi.



e accescle pictonale trebuice reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux.
cu prevederea amenajdrilor necesare deplinei siguranie a deplasarii. indeosebi in relatie cu circulagia
vehiculelor de orice categorie:
e la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigurd accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pictoni se va aplica obligatoriu legislatia
privind deplasarea in conditii de confort si siguran{d precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap:
e la autorizarea constructiilor pe terenuri fard acces public dircet se va asigura servitutea de trecere
prin zonele (terenurile) proprietafi private vecing;
e se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces pietonal.

e) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
e cchiparca tehnico-edilitard a spatiilor plantate amenajate prin racord la refeaua edilitara existenta
cade in sarcina autoritatii publice locale:
e in spatiile plantate amenajate se pot realiza refele tehnico-edilitare pentru intrefinerea spatiilor
verzi, cu suportul autoritdtilor publice locale;
o retelele edilitare (alimentare cu apa si iluminat public) apar(in patrimoniului public al unitagii
teritorial-administrative.

f) Spatii verzi:
e cliberarea autorizatiilor de construire in V3. se va face doar pe baza unor studii de specialitate:
e cliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionati de corelarea amenajarilor cu normele de
igiena si protectic a mediului: corelarea se face {inind cont de marimea. functiunca dominanta a
localitdtii si zona geografica in vederea evaludrii posibilitatilor de imbunititire a microclimatului:
« amenajarea spatiilor plantate sc va face pe principii ecologice. pentru asigurarca unot costurt de
intretinere reduse si pentru a favoriza ecosistemele locale; se vor realiza pe baza unor studii de
specialitate;
. in vecindtatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectic ale acestora. realizarea de
spatii verzi si plantate se va face cu asigurarca vizibilitagii si punerii in valoare a obiectelor
protejate. Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta carc sa nu pund in pericol
constructia protejata. sub aspectul stabilitagi:
« pentru constructiile cu functiuni specificate se va asigura un spatiu verde si plantat de min. 15%
din parcela; in zona unitatilor si surselor poluante se vor utiliza specii rezistente la nocivitati;
« cste obligatorie respectarea [isiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatic prevazute
prin secfiunile strizilor - precum si a zonelor perimetrale plantate de min. 10 m. la limita zonel
functionale pentru unitati industriale sau agricole, in cazul in care nu au fost inca determinate printr-
un studiu de impact.



G - Zona gospodarie comunala.
1. GENERALITATI

a) Functiunea dominanti a zonei este:
e cimitire;
e paraje;
e teren pentru acumularea si utilizarea deseurilor solide.
e refele edilitare §i obiective alerente;
e depozite;
e stafii de pompare si epurare.
b) Functiunile complementare:
nu sunt admise.

-

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizdri permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
cimitire cu amenajari si constructii aferente:
salubritate si colectarca deseurilor;

b) Utiliziiri permise cu conditii:
e oricare din utilizari cu conditia respectarii legislatiei si a normelor sanitare in vigoare precum si a
avizelor impuse de protectia mediului si a zonclor construite;

¢) Utilizari interzise:

e oricare altd funciune in afara celor precizate prin PUG.
e orice fel de constructie, inclusiv in zona de proteciic sanitard.

3. CONDITII DE AMPLASARE S1 CON FORMARE A
CONSTRUCTIHLOR

a) Amplasarea fati de drumurile publice:
e sc vor respecta sectiunile strizilor prevazute prin PUG;

b) Amplasarea fata cai ferate:
e nu este cazul.

¢) Amplasarea fata de aliniament:
e sc varespecta regimul de aliniere prezentat in sectiunile strizilor, specifice pentru UTR-ul
respectiv si se vor respecta distaniele de protectie stabilite prin studiul de impact:
e sc va corela cu respectarea principiilor determinate de ratiuni functionale estetice, ecologice sau
tehnologice (protectia impotriva zgomotului, no¢ivita(ii):

d) Amplasarea in interiorul parcelei:
e autorizarea de construire pentru constructii noi / extinderi va fi conditionata de elaborarea
prealabild a unui studiu urbanistic, necesar pentru a proba construibilitatea parcelei pentru
functiunea stabilita;
e se vor respecta normele de igiena:
la cimitire, intre gard si morminte va fi lasata o zona liberd de 3 m.

¢) Accese carosabile:
e stabilirea conditiilor. tipurilor, dimensiunilor si a numarului de aceese pentru fiecare categorie
deconstructii se face in raport cu:
- destinatia, structura functionala. capacitatca constructiei si conditiile de amplasament;
- caracteristicile cladirii proiectate si a cladirilor existente deservite in totalitate sau partial. precum
si de componenta si caracterul traficului in zona:
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- asigurarea conditiilor de fluenta. securitate, confort si o buna desfasurare a circulatiei generale
pentru participantii la trafic;
- asigurarea legaturii la reteaua majord de circulatic din localitate sau din teritoriu:
e in incinta cimitirelor vor fi prevazute alei semicarosabile, care vor delimita locurile de vect.
f) Accese pictonale:

e va fi cuplat cu accesul carosabil;
e la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigurd accese pietonale, precum i la
constructiile de Tucrdri $i amenajari independente pentru pictoni se va aplica obligatoriu legislatia
privind deplasarea in conditii de confort §i siguranta precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

g) Reguli cu privire la echiparea tchnico-edilitara:
e unititile de gospodarie comunala vor fi racordate la refeaua electricd de joasa tensiune si la
reteaua publicd de alimentare cu apa;
e cxtinderea retelelor edilitare in zona unitétilor de gospodiric comunala cade in sarcina autoritai
publice locale:
e toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare $i s¢ va asigura preepurarce apclor
uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si funcfionarca instalatiilor, din parcaje/garaje:
e cimitirele sunt proprietate privatd sau municipald de interes local si apartin comunitailor
religioase. sau autoritatilor publice locale.

h) Aspectul exterior al constructiilor:
e autorizarea executidrii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior nu contraving
func(iunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonel:
e la cimitire se va {ine cont de caracterul sobru al functiunii:

i) Procentul de ocupare al terenului:
o cste de maxim 30% petnru cimitire i nenormat pentru celelalte functiuni.

i) Reguli cu privire la amplasarea de pareaje, spatii verzi si imprejmuiri:

e sc va asigura un spatiu verde si plantat;
e zona de proteciie sanitara (100 m la cimitire) se recomanda a fi plantata cu arbori cu coroana
mare;
e pentru celelalte unitati de gospodarie comunali, va i ocupat de zona verde si plantatii de
protectie:
e imprejmuirile vor {1 decorative. preferabil transparente si dublate de gard viu.



T - Zona cai de comunicatie rutiera si
costructii aferente.

1. GENERALITATI

a) Tipurile de subzone functionale sunt:

e cai rutiere:
e cu restrictii in intersectii:
e parcari oraganesti.

b) Functiunca dominanta a zonei este de:
e constructii si amenajari pentru céi de comunicatii rutiere;

¢) Functiunile complementare:
e in zona drumului public se pot autoriza cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice. de servire, de intretinere si de exploatare:
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energice (inclusiv functiunile lor
complementare: moteluri, magazine. restaurante).

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utiliziri permise ale terenurilor din cadrul zonci si subzonclor:
oricare din constructii;
reteaua de strazi din intravilan apartinand domeniuluj public;
parcajele publice;
unititi ale intreprinderilor de transporturi teritoriale.

b) Utiliziri permise cu conditii:
e orice constructie. in zona de protectie a drumurilor publice se poate autoriza conform avizului
organclor de specialitate ale administratiei publice, a acordurilor Ministerului Transporturilor si cu
respectarca normelor tehnice de proiectare. constructic si exploatare si care respectd prescriptile
tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea sistemului constructiv. conformarea
volumetrica si esteticil, asigurarca accesclor carosabile. pietonale gi rezolvarea parcajelor aferente.
precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare:
e orice constructic. in condifiile paragrafului anterior, care prin amplasare i funcfionare nu va
afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice si pe cdile ferate in condi{ii optime de ca-
pacitate, influenta i sigurana: accesele carosabile si pictonale la aceste constructii vor fi amenajate
si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor specilice.

¢) Utilizari interzise:

e orice constructie care prin amplasare. configurafie sau exploatare deranjeaza buna destasurare.
organizare si desfagurare a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente sunt
interzise in zona de siguran{a si protectie a drumurilor;
e orice fel de constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fafd de zonele cu echipare
tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot
fi acoperite de nici unul din factorii interesati;
e sc varespecta zona de servitute legal instituiti. evidentiata in planurile din P.U.G.



3. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIHLOR

a) Amplasarea fatd de drumurile publice:

e drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile
gestionate de autoritagile administratici publice centrale sau locale;
e clementele componente ale drumurilor sunt calea de rulare. ampriza. fisiile de sigurania si zoncle
de protectie.

b) Amplasarea fati de aliniament:
e vor fi respectate prospectele specificate pentru fiecare UTR. determinate de ratiuni functionale.
estetice sau ecologice (protectia contra zgomotului. nocivitatii).

¢) Amplasarea in interiorul parcelei:
e conform necesititilor tehnice. normelor specifice si proiectelor de specialitate;
- amplasarea panourilor publicitare s¢ va face in baza unor studii de specialitate pentru evitarea
blocarii unor perspective interesante si pentru a nu impiedica circulatia gi vizibilitatea panourilor cu
semne de circulatie.

d) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
e ficcare parcela destinatd constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat:
e caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proicctarca si
executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectic civila. circulagia persoanelor cu
mobilitate redusi ete.si vor fi astfel amenajate incit sa nu impiedice circulatia:
e accescle vor respecta distantele de sigurania faga de intersectii:
e se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazule cu acees pictonal;
e la realizarca acceselor pietonale, precum si la lucrari si amenajari independente pentru pictoni se
va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarca in conditii de confort §i siguran{d precum si
exigentele impuse de circulatia persoanclor cu handicap.

¢) Procentul de ocupare al terenului:
e conform indicatiilor specifice UTR. posibil de modificat dupa necesitati technologice.
f) Reguli cu privire la amplasarca de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

e utilizarea domeniului public pentru parciri este interzisa in Zona:
e nu sc vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni [ard studii de impact :
e cste obligatorie respectarea fisiilor plantate de protectic de-a lungul cailor de cireulatic previzute
prin prospecte,
e pentru constructii specificate, cliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia
mentinerii sau realizdrii de spaii verzi i plantate. cu rol de atenuare a poludrii sonore.

(S8



A - Zona suprafete acvatice.
1. GENERALITATI

a) Tipurile de subzone functionale sunt:

e terenuri aflate permanent sub ape.
b) Functiunea dominanti a zonei este de:
e construclii §i amenajiri in zone cu terenuri aflate permanent sub ape:
e lucrari de gospodarie a apelor. de prevenire i combatere a ac{iunii distructive a apelor.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonclor:
e orice construclii $i amenajari:
lucrari de poduri st modernizari de poduri:
- aulorizagia de construire pentru lucriri s¢ elibercazi dupa obtinerea acordurilor si avizelor de
specialitate emise de organismele abilitate In conditiile legii si cu asigurarea masurilor de prevenire
a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectic instituite.

b) Utilizari interzise:

e orice fel de constructii cu exceptia celor specificate in P.U.G;
e in zonele prevazute pentru a primi luerdri de amenajare si consolidare a malurilor, nu se vor
autoriza constructii pina la realizarca lucririlor pe baza unor proiecte de specialitate in conditiile

respectaril.

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

a) Amplasarca fata de drumurile publice:
e sc vor respecta sectiunile strazilor previzute prin P.U.G.

b) Amplasarea fata de aliniament:
e aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat:
e regimul de aliniere este limita conventionala, stabilita prin regulamentul local. ce reglementeazd
modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unci distan{e intre fronturile construite i un reper
existent: cursurile de apa.

¢) Amplasarea in interiorul parcelei:
e conform normelor specifice.



IV. Prescriptii specifice unititilor teritoriale de referinta

Avind in vedere marimea si complexitatea satului Pelivan teritoriul acestuia a fost impdrtit in
5 unitati teritoriale de referinga (UTR) delimitate prin strazi, elemente de cadrul natural.

Principalele criterii de impérire a teritoriului din intravilanul satului n unitagi teritoriale de
referin{d sunt urméatoarele:

e functiunca predominanta a zonei.
e omogenitatea zonei:
e limitele fizice existente in teren.

Atragem atenfia. ¢a s-au luat in consideratie pormativele in vigoare. Totodata s-au ob{inut
indicatori maximi POT si CUT (pentru locuinte) putin mai mari fata de aceeasi coeficienti semnalati
in analiza situatiei existente.

In satul Pelivan pentru locuiniele individuale se repartizeaza o suprafata de 0.06 - 0,08 ha
pentru o locuintd, de aceea indicatorii maximi POT si CUT vor avea alte valori in comparatie cu
cele date mai sus, presupuse.

Pentru ca cele mentionate mai sus si nu tdmina doar la nivelul teoretic ar [T oportun sa existe
o baza legislativa de operare, in domeniul urbanistic. care sa fic adoptatd necesitatilor locale i
corelati cu prevederile similare internationale si permila cresterca nivelului calitativ al confortului
rural in favoarea locuitorilor.

(OS]
(5]



ST yin343u 30 1lyunn

. g



LEGENDA

LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN /PROPUS/

LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN
/[EXISTENT/

LIMITA TERITORIULUI COMUNEI! PELIVAN

DRUM PUBLIC NATIONAL -
DE INTERES REPUBLICAN

A
=)

) il L) (10

DRUM PUBLIC LOCAL
DE INTERES RAIONAL

i
o
N
(=)

11

STRAZI S| DRUMURI LOCALE

DRUMURI DE CIMP

i LIMITA S| NUMARUL TERITORIULUI UTR

ZONA CU FUNCTH COMPLEXE DE
INTERES PUBLIC /EXISTENT/

ZONA CU FUNCTII COMPLEXE DE
INTERES PUBLIC /PROPUS/

ZONA CU FUNCTII COMPLEXE DE INTERES
PUBLIC DUPA TERMEN DE CALCUL

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE /PROPUS/

ZONA LOCUINTE MULTIETAJATE CU APARTAMENTE
COLECTIVE $l FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA UNITATI DE PRODUCERE /EXSTENT/

ZONA UNITATI DE PRODUCERE /PROPUS/

ZONA GOSPODARII COMUNALE

CIMITIR /PROPUS/

ZONA PARCURI S| GRADINI PUBLICE

SUPRAFETE ACVATICE
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EXPLICATIA V-1 |

BISERICA "SF.DUMITRU" R}il -
PARC

TEREN DE JOACA C1
BAIA,SAUNA (REANIMARE)

MAGAZIN MIXT

CAFENEA,BAR,CLUB

RESTAURANT

STATIE AUTO

GARAGE

PENSIONAT DE REABELITARE SOCIALA,
HOTEL (PROPUS)

CENTRU DISTRACTIV CULTURAL (PROPUS)

. ZONA DE RECREIERE (PROPUS)
32.
13.
4.,

TEREN DE JOACA (PROPUS)
OBIECT COMERCIAL (PROPUS)
OBIECT DE ALIMENTARE PUBLICA (PROPUS)

. PIATA COMERCIALA (PROPUS)
. VICEU PUBLIC (PROPUS)

G-06. STATIE DE POMPARE A APELOR
UZATE Ne1 (LICHIDAT)
G-07. STATIE DE POMPARE A APELOR UZATE Ne2
(REANIMAT)
G-09. STATIE DE POMPARE A APELOR UZATE Ne1 (PROPUS)
G-10. STATIE DE POMPARE A APELOR UZATE Ne3 (PROPUS)

I-15. COLOANA MECANIZATA PMK-15
(LICHIDARE, REORGANIZARE)

1-16. 1.M.C.S."ESTEUROPEAN.HINGES"SRL

I17. SA "AUTOMOBILISTUL "

I-18. MOARA-OLOINITA

I-19. SERVICII AUTO




UTR -1

1. Subzone funcgionale.
Zona teritoriu de utilitate publica si alte functiuni complementare.
Zona de institutii, servicii i activititi aferente zonelor de locuit.
Zona rezidentiald cu regim mic de indltime si terenuri pentru dezvoltare.
Zona rezidentiali multietajata si terenuri pentru dezvoltare.
Zona unitatilor cconomice (industriale sau agricole) si terenuri de rezervi,
Zona verde cu rol general.
Zona verde cu rol de protectic sanitari
Zona verde cu rol de agrement si dotéri sportive.
Zona gospodirie comunala.
Zona suprafete acvatice.
Zona cai de comunicatie rutiera si costructii aferente.

2. Prescriptii specifice subzonelor functionale

Conform preseriptiilor generale ( Capitolul 11) pentru subzonele respective P C. Ry Ro. E, Vi. Va.

C-1

Ri—-1

Vi, G, Asi T
3. Prescriptii specifice UTR - 1
a) Permisiuni;

Se permit lucriri de reinoire si construire a obiectelor pentru deservirea populatict.
Subzona respectiva permite amplasarea spatiilor comerciale gi de scry teii,

Concomitent cu constructia notlor obiective de deservire si comert. s¢ permite renovarea s
modernizarea obiectivelor existente de acest profil.

Se pot autoriza lucrdri de repararc. renovare la cmmruc(ii}c existente. Se permite de trasat
side edificat obicetive de alimentare cu apd. energic clectrica. gaz. canalizare.

Se permite de construit unitai mici private de comer{ si servire. precum si intreprinderi
individuale mici. ce nu polucaza mediul §i nu genercaza circulatia,

Se permit de organizat pentru un grup de locuinie un teren amenajat pentru acumulares
desecurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare
a lui dupa limitele satului.

Se permit lucrari de proiectare i cmmruirc a blocurilor locative multictajate (3-5 etaje)

La parter se pot incorpora spatii de deservire a populatiei.

in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri pentru jocuri la aer a copiilor.
pentru odihna maturilor. terenuri sportive.

In unele cartiere locative pe terenuri libere se pot amplasa terenuri amenajate pentru
acumularea descurilor destinate evacudrii din orag la locul de utilizare.

Se permit lucréri de reinoire

Organizarea, §i inverzirea terenurilor

Se permit luerari la sol pentru ICLLILlh cdilitare.

Alte permisiuni pot i indicate numa LILIP'I schimbarea destinatici acestor terenuri.
Organizarca /nm,lm sanitare de protectic

Crearca zonelor si fisiilor de protectie sanitara si ccologicd in jurul intreprinderilor sia
riului prin plantazcu a[honlm decorativi cu coroana bing ramilicatd.

Se permit lucrdri la sol pentru refelele edilitare.

Alte pumlsmm si restrictii pot fi indicate numai dupd schimbarea destinatiei acestor

terenuri.
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Se permite organizarca i amenajarea parcului, terenului de joacd. etc.

Se permit lucriri la sol pentru retelele edilitare.

Alte permisiuni pot fl indicate numai dupa schimbarea destinafiei acestor terenuri.

Se permite amenajarea terenului din preajma obiectivelor comunale cu plantarea spaiilor
verzi precum si a nu admite scurgerile de suprafatd de pe teren.

Se permit lucriri de curatare §i amenajare a acestei subzone.

Se permite plantarea arborilor si arbustilor in preajma r-lui Sirefi.

Se permit lucrdri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor.

Se permite trasarea alinlamentelor trotuarclor si partilor carosabile (clemente noi a
strazilor) atit a strazilor existente cit si a strazilor Nnoi propuse.

Se permit alte amenajari la strézile existente si propuse, remizarca conductelor pentru
evacuarea apelor de suprafata.

b) Restrictii:

Se interzice constructia obicctivelor cu alta destinagic.

Sa se respecte aliniamentul (linia rosic) strazii si fnal{imea cladivilor in conformitate cu
inal{imea cladirilor invecinate.

Toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
apa potabild, caldura, gaze naturale si canalizare.

Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone vor fi efectuate numai
dupi proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare. sau de specia-
listi - proiectanti licentiati cu dreptul de proicctare fn aceste domenii, bazindu-se pe mate-
rialele prospectiunilor inginenesti (cereetari ocologice. hidrogeologice si geodezice) efectu-
ate sub liecare obiectiv separat.

Si se respecte normele de exploatare a cladirilor existente.

Si se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective dupd
limitele satului la locul de utilizare.

Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuice sa dispuna de
acces bine amenajat pentru circulatia autocamionulul specializat

Obiectivele de deservire si comert trebuie sa dispuna de alimentare cu apa si canalizare in
mod centralizat.

Nu se permite de amplasat obiective cu alta destinatie afard de cea stipulatd in proiect,
Amplasarea obiectivelor noi se efectucaza numai dupa proiectul de detaliu elaborat de in-
stitutii de proiectare specializate elaborat in baza materialelor obtinute in rezultatul cercetd-
rilor geologice si hidrogeologice executate sub fiecare obiectiv separat.

[naltimea locuinfelor si a unitdgilor comerciale si de servire se admite pini la 2 niveluri.
Distanta de la linia rogic pind la locuinia amplasatd - nu mai mici de 4.0 m cu exceppia
obicctivelor de servire st comert.

In subzona respectivi orice interventie in constructic se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licenta. dupd
rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice excecutate sub fiecare
locuintd propusa.

Inaltimea blocurilor locative i a altor obicctive este limitata pina la 5 etaje.

Terenurile pentru acumularca deseurilor solide menajere si fic organizate dupd proiecte de
specialitate, elaborate de institutii cu specialisti licentiati. Aceste terenur trebuie s e
inzestrate cu containere si s dispund de accese amenajate.

Nu se permite de amplasat obiective cu alta destinatic.

Se interzice amplasarea obiectelor activitatea carora contribuie la poluarea chimica sau
fonica a mediului cit i a solului.

Se interzice amplasarea obicctelor, care pot majora circulatia auto.

Nu se¢ permit lucriri adinci Ja sol cu exceplia plantdrii arborilor si arbustilor decorativi si



trasarii retelelor edilitare.
V,—1 e Nu se permit lucrari adinci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarii retelelor edilitare.
Nu se permit lucrdri adinci Ja sol cu exceptia plantarii arborilor si arbugtilor decorativi si
trasarii retelelor edilitare.
Nu se vor accepta scurgeri de suprafata de pe terenuri.
Perimetrul terenurilor trebuic sa dispuna de fasii sanitare de protectie.
Nu se permit lucrdri ce vor provoca scurgeri de pe aceasta suprafatd.
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Str. Stefan cel Mare si

T-1 e Str. de interes republican Sfint Aliniamente 50.0 m
Partea carosabild 15.0m
Acostament 2x3.5m
Gazon 2x5,0m
Partea carosabild 6.0 m
Trotuar (gazon) 3.0m
Pista de ciclisti 2.5m
Gazon 6.5m
e Str. de interes raional St 1. Pelivan Aliniamente 220 m
Partea carosabild 7.0m
Gazon 2x4.25m
Trotuare 2x2.25m
Gazon 2x1.0m
e Str. principale Str. Fintinilor Aliniamente 18.0 m
Partea carosabila 7.0m
Gazon 2x2,5m
Trotuare 2x2.0m
Gazon 2x1.0m
e Str. secundare Str. Automobilistilor Aliniamente 16.0 m
Str. Nr.§ Partea carosabila 6.0m
Str. Nr. 11 Gazon 2x2.5m
Trotuare 2x2,5m
e Str. locale Str. Tineretului Aliniamente 12,0 m
Str. Gradinilor artea carosabild 6.0m
Str. Plopilor Gazon 2x2.0m
Str. Nr. 4 Trotuare 2x1.0m
Str. Nr. 9
Str. Nr. 10
Str. Parcului

Str-la Constructorilor
Str. Automobilistilor
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EXPLICATIA

1. PRIMARIA

2. SECTIE DE POLITIE
3. OFICIUL POSTAL
4. CASA DE CULTURA L4

5. BUST A LUI ION PELIVAN .
7. OFICIUL MEDICILOR DE FAMILIE ' Ri-

8. GRADINITA
9. GIMNAZIU “ION PELIVAN", BIBLIOTECA 30. GRADINITA (PROPUS)
10. TEREN SPORTIV 31. SCOALA (PROPUS)
“11. STADION 35. PIATA COMERCIALA (PROPUS)

14. BAIA,SAUNA (REANIMARE)

G-01. CAZANGERIE (REORGANIZARE)
15. PUNCT PRESTARI SERVICII {(REANIMARE)

16. MAGAZIN COMERCIAL G-03. SONDA ARTEZIANA

17. MAGAZIN MIXT G-04. PUNCT DE TRANSFORMARE

21. STATIE AUTO I-11 STATIE DE ALIMENTARE CU CARBURANTI

23. GARAGE (REORGANIZARE)

24. TOMBEROANE DE GUNOI L BRUTARIE

27. PENSIONAT DE REABELITARE SOCIALA, 114 STATIE DE ALIMENTERE CU GAZE IN BUTELII
HOTEL (PROPUS) (LICHIDARE, REORGANIZARE)



UTR -2
1. Subzone functionale.
Zona teritoriu de utilitate publicé si alte functiuni complementare.
Zona de institutii, servicii si activitati aferente zonelor de locuit.
Zona rezidentiala cu regim mic de inaltime si terenuri pentru dezvoltare.
Zona rezidentiald multietajata si terenuri pentru dezvoltare,
Zona unititilor economice (industriale sau agricole) si terenuri de rezerva.
Zona verde cu rol general.
Zona verde cu rol de protectie sanitari.
Zona verde cu rol de agrement si dotiri sportive.
Zona gospodiric comunali.
Zona suprafete acvatice,
Zona cai de comunicatie rutieri si costructii aferente.
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2. Prescriptii specifice subzonelor functionale

Conform prescriptiilor generale ( Capitolul 11 ) pentru subzonele respective P. C, Ry, Ro. E. V), Vo,
Vi, G,AsI T

3. Prescriptii specifice UTR — 2

a) Permisiuni:
P-2 e Se permit lucriri de reinoire si construire a obiectelor pentru deservirea populatiei.
Cc-2 e Subzona respectivi permite amplasarea spatiilor comerciale gi de servicii.
e Concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert. se permite renovarea i
modernizarea obiectivelor existente de acest prolil,
R,-2 e Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente. Se permite de trasal

si de edificat obicctive de alimentare cu apa. energie electrica. gaz. canalizare.
e Se permite de construit unitdi mici private de comert si servire, precum si intreprinderi
individuale mici. ce nu polueazi mediul si nu genereazi circulatia.
Se permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumulares
deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare
a lui dupa limitele satului.
R»~2 e Se permit lucrari de proiectare si construire a blocurilor locative multictajate (3-5 etaje)
e L.a parter se pot incorpora spatii de deservire a populagict.
e in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri pentru jocuri la acr a copitlor.
pentru odihna maturilor, terenuri sportive.
e In unele carticre locative pe terenuri libere se pot amplasa terenuri amenajate pentru
acumularea deseurilor destinate evacudrii din oras la locul de utilizare.

E-2 e Secpermit lucrari de reinoire.
V-2 e Organizarea, si inverzirea terenurilor

e Se permit lucrari la sol pentru refelele edilitare.

o Alte permisiuni pot {i indicate numai dupa schimbarea destinatiet acestor terenuri.
V,-2 e Organizarea zonelor sanitare de proteciie.

e Crearea zonelor si fisiilor de protectie sanitard si ecologica in jurul intreprinderilor si a

riului prin plantarea arborilor decorativi cu coroana bine ramificata.
Se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.
e Alte permisiuni si restric(ii pot fi indicate numai dupa schimbarea destinafiei acestor
terenuri.
V3—2 e Se permite organizarca si amenajarea parcului, terenului de joaca. elc.
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Se permit lucrari la sol pentru refelele edilitare.

Alte permisiuni pot fi indicate numai dupi schimbarea destinaici acestor terenuri.

Se permite amenajarca terenului din preajma obiectivelor comunale cu plantarea spatiilor
verzi precum si a nu admite scurgerile de suprafaja de pe teren.

Se permit lucrari de curafare §i amenajare a acestei subzone.

Se permite plantarea arborilor si arbustilor in preajma r-lui Sirefi.

Se permit lucriri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor i strazilor.

Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor gi partilor carosabile (elemente noi a
strazilor) atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

Se permit alte amenajari la strizile existente §i propuse. remizarca conductelor pentru
evacuarea apelor de suprafa(a.

b) Restric{ii:

Se interzice constructia obicctivelor cu altéd destinatie.

Sa se respecte aliniamentul (linia rogie) strizii si inaltimea cladirilor in conformitate cu
indl{imea cladirilor invecinate.

Toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
apd potabild, caldura. gaze naturale si canalizare.

Constructia obicctivelor cu destinatiile respective in aceste subzone vor fi ¢fectuate numai
dupa proiecte de executie elaborate de institugii specializate de proicctare, sau de specia-
listi - proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe mate-
rialele prospectiunilor inginenesti (cercetari geologice. hidrogeologice si geodezice) efectu-
ate sub fiecare obiectiv separat.

Sa se respecte normele de exploatare a cladirilor existente,

Si se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective dupd
limitele satului la locul de utilizare.

Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa dispuna de
acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat

Obicctivele de deservire si comert trebuie si dispuna de alimentare cu apd si canalizare in
mod centralizat.

Nu se permite de amplasat obiective cu altd destinatic afara de cea stipulatd in proiect.
Amplasarea obiectivelor noi se efectucaza numai dupa proiectul de detaliu elaborat de in-
stitutii de proiectare specializate elaborat in baza materialelor obtinute in rezultatul cerceti-
rilor geologice si hidrogeologice executate sub fiecare obicetiv separat,

[nal{imea locuintelor si a unitatilor comerciale si de servire se admite pina la 2 niveluri.
Distanta de la linia rogie pind la locuina amplasaté - nu mai mica de 4,0 m cu exceplia
obiectivelor de servire si comert.

in subzona respectiva orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiccte de specialitate. elaborate de instituii de profil sau specialisti cu licenta, dupa
rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate sub fiecare
locuinti propusd.

[naltimea blocurilor locative si a altor obiective este limitata pind la 5 etaje.

Terenurile pentru acumularea deseurilor solide menajere sa fie organizate dupa proiecte de
specialitate, elaborate de institugii cu specialisti licentiati. Aceste terenuri trebuie sa fie
inzestrate cu containere si sa dispuna de accese amenajate.

Nu se permite de amplasat obiective cu altad destinatic.

Se interzice amplasarea obiectelor activitatea carora contribuie la poluarca chimica sau
fonica a mediului ¢it si a solului.

Se interzice amplasarea obiectelor. care pot majora circulatia auto.

Nu se permit lucréri adinei Ja sol cu excepiia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarii retelelor edilitare.
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UTR -3
1. Subzone functionale.
Zona teritoriu de utilitate publica si alte functiuni complementare.
Zona de institutii, servicii i activititi aferente zonelor de locuit.

Zona rezidentiald cu regim mic de inaltime si terenuri pentru dezvoltare.
Zona unititilor economice (industriale sau agricole) si terenuri de rezerva.
Zona verde cu rol general.

Zona verde cu rol de protectie sanitard,

Zona verde cu rol de agrement si dotiri sportive.
Zona gospodarie comunala.

Zona suprafete acvatice,

Zona cidi de comunicatie rutiera si costructii aferente.

|
w
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2. Prescriptii specifice subzonelor functionale

Conform prescriptiilor gencrale ( Capitolul I1') pentru subzonele respective P C. Ry; B Vi, Vs, Vs,

G.AsET
3. Prescripgii specifice UTR - 3
a) Permisiuni:
P—3 e Se permit lucrari de reinoire §i construire a obiectelor pentru deservirea populagict.
Cc-3 e Subzona respectiva permite amplasarca spatiilor comerciale i de servicii,

e Concomitent cu constructia noilor obicctive de deservire si comert. s¢ permite renovarea si
modernizarea obiectivelor existente de acest profil.
R,—~3 e Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente. Se permite de trasat
si de edificat obiective de alimentare cu apa, energie electricd, gaz, canalizare.

e Se permite de construit unitdti mici private de comery si servire, precum si intreprinderi

individuale mici. ce nu polueazd mediul $i nu genereazi circulatia.

e Sc permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide. destinate evacudrii de pe teritoriul carticrului locativ la locul de utilizare
a lui dupa limitele satului.

Se permit lucrari de reinoire.
Organizarea, $i inverzirea terenurilor

Se permit lucrari la sol pentru refelele edilitare.

Alte permisiuni pot {i indicate numai dupa schimbarea destinagici acestor terenuri.
Organizarea zonelor sanitarc de protectic.

Crearea zonelor si fisiilor de protectie sanitard si ccologica in jurul intreprinderilor gi a
riului prin plantarea arborilor decorativi cu coroana bine ramificata,

Se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.

Alte permisiuni si restrictii pot 1i indicate numai dupd schimbarea destinaiei acestor
terenuri.

Se permite organizarca si amenajarea parcului, terenului de joacd. ctc.

Se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.

Alte permisiuni pot fi indicate numai dupa schimbarca destinatict acestor terenuri.

Se permite amenajarea terenului din preajma obiectivelor comunale cu plantarea spatiilor
verzi precum si a nu admite scurgerile de suprafata de pe teren.

Se permit lucrari de curdtare §i amenajare a acestei subzone.

Se permite plantarea arborilor si arbustilor in preajma r-lui Sireti.
T-3 e Sepermit lucrdri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor.
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Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si parfilor carosabile (elemente noi a
strizilor) atit a strazilor existente ¢it si a strazilor noi propuse.

Se permit alte amenajari la strizile existente si propuse, remizarea conductelor pentru
evacuarea apelor de suprafata.

b) Restrictii:

Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie,

Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si indl{imea cladirilor in conformitate cu
inal{imea cladirilor invecinate.

Toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
apa potabila, caldura. gaze naturale si canalizare.

Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone vor f1 efectuate numai
dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare. sau de specia-
listi - proiectanti licentiati cu dreptul de proicctare Tn aceste domenii, bazindu-se pe mate-
rialele prospectiunilor inginenesti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectu-
ate sub fliecare obiectiv separal.

Séa se respecte normele de exploatare a cladirilor existente.

Sa se respecte graficul de evacuare a descurilor solide din subzonele respective dupa
limitele satului la locul de utilizare.

Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa dispuna de
acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat

Obiectivele de deservire st comert trebuic sa dispund de alimentare cu apd si canalizare in
mod centralizat.

Nu se permite de amplasat obiective cu alta destinatie afard de cea stipulatd in proiect.
Amplasarea obiectivelor noi se efectucaza numai dupa proiectul de detaliu elaborat de in-
stitutii de proiectare specializate elaborat in baza materialelor obtinute in rezultatul cerceta-
rilor geologice si hidrogeologice executate sub ficcare obicctiv separat.

Inal{imea locuingelor si a unitatilor comerciale si de servire se admite pind la 2 niveluri.
Distanta de la linia rosie pina la locuinta amplasata - nu mai micé de 4,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire si comert.

In subzona respectivi orice interventie in constructic se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate. elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licenta, dupa
rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate sub fecare
locuintd propusa.

Se interzice amplasarea obicctelor activitatea carora contribuie la poluarea chimici sau
fonica a mediului cit si a solului.

Se interzice amplasarea obiectelor. care pot majora circulatia auto.

Nu se permit lucrari adinci la sol cu exceptia plantérii arborilor i arbustilor decorativi si
trasarii retelelor edilitare.

Nu se permit lucrdri adinci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi i
trasarii rejelelor edilitare.

Nu se permit lucrari adinei la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi gi
trasdrii retelelor edilitare.
Nu se vor accepta scurgeri de suprafald de pe terenurt.
Perimetrul terenurilor trebuie sa dispuna de fasii sanitare de protectie.
Nu se permit lucrari ce vor provoca scurgeri de pe accasta suprafata.
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UTR -4
1. Subzone tfunctionale.
Zona teritoriu de utilitate publica si alte functiuni complementare.
Zona de institutii, servicii si activititi aferente zonelor de locuit.
Zona rezidentiala cu regim mic de indltime si terenuri pentru dezvoltare.
Zona unititilor economice (industriale sau agricole) si terenuri de rezerva.
Zona verde cu rol de protectie sanitara.
Zona verde cu rol de agrement si dotari sportive.
Zona gospodirie comunali. )
Zona ciii de comunicagie rutieri si costructii aferente,

2. Prescriptii specifice subzonelor functionale

Conform prescriptiilor generale ( Capitolul I1) pentru subzonele respective P.C. Ry E. Vo, V3, G i
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]
3. Prescriptii specifice UTR — 4
a) Permisiuni:

Se permit lucrari de reinoire si construire a obiectelor pentru deservirea populatici.
Subzona respectiva permite amplasarea spatiilor comerciale si de servicii.

Concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea i
modernizarea obiectivelor existente de acest prolil.

Se pot autoriza lucriri de reparare, renovare la constructiile existente. Se permite de trasat
si de edificat obiective de alimentare cu apa, energic electricd. gaz. canalizare,

Se permite de construit unitati mici private de comer{ si servire, precum si- intreprinderi
individuale mici, ce nu polucazid mediul si nu genereaza circulatia.

Se permit de organizat pentru un grup de Jocuinge un teren amenajat pentru acumularca
deseurilor solide, destinate evacudrii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare
a lui dupa limitele satului.

Se permit lucrari de reinoire.

Organizarea zounelor sanitare de protectie.

Crearea zonelor si fisiilor de protectic sanitard si ecologici in jurul intreprinderilor si a
riului prin plantarea arborilor decorativi cu coroana bine ramificata.

Se permit lucrdri la sol pentru refelele edilitare.

Alte permisiuni si restrictii pot {1 indicate numai dupa schimbarca destinagiei acestor
terenuri.

Se permite organizarea si amenajarea parcului, terenului de joaca. cte.

Se permit lucrari la sol pentru refelele edilitare.

Alte permisiuni pot fi indicate numai dupi schimbarea destinatici acestor terenuri.,

Se permite amenajarca terenului din preajma obicctivelor comunale cu plantarca spatitlor
verzi precum si a nu admite scurgerile de supralaia de pe teren,

Se permit lucrdri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si stréizilor.

Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (clemente noi a
strazilor) atit a strazilor existente ¢it si a strazilor noi propuse.

Se permit alte amenajari la strazile existente §i propuse. remizarca conduciclor pentru
evacuarea apelor de suprafata.
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b) Restrictii:

Se interzice constructia obiectivelor cu altd destinatie.

Si se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si indl{imea cladirilor in conformitate cu
indlfimea clddirilor invecinate.

Toate clidirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
apa potabila, caldurd, gaze naturale si canalizare.

Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone vor [i efectuate numal
dupi proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare. sau de specia-
listi - proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii. bazindu-se pe mate-
rialele prospectiunilor inginenesti (cereetari geologice. hidrogeologice si geodezice) efectu-
ate sub fiecare obiectiv separat.

Sa se respecte normele de exploatare a cladirilor existente.

Sa se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective dupé
limitele satului la locul de utilizare.

Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa dispuna de
acces bine amenajat pentru circulagia autocamionului specializal

Obiectivele de deservire si comer( trebuie sd dispuna de alimentare cu apé si canalizare n
mod centralizat.

Nu se permite de amplasat obiective cu altd destinatic afara de cea stipulatd in proiect,
Amplasarea obiectivelor noi se efectueazi numai dupa proiectul de detaliu elaborat de in-
stitu{ii de proiectare specializate claborat in baza materialelor obtinute in rezultatul cerceta-
rilor geologice si hidrogeologice exccutate sub fiecare obiectiv separat.

Inaltimea locuintelor si a unititilor comerciale si de servire se admite pina la 2 niveluri.
Distanta de la linia rosie pini la locuinta amplasata - nu mai mica de 4.0 m cu exeeptia
obiectivelor de servire si comert.

In subzona respectiva orice interventic in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licenta. dupé
rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate sub ficcare
locuintd propusa.

Se interzice amplasarea obicctelor activitatea carora contribuie la poluarea chimicd sau
fonica a mediului ¢it si a solului.

Se interzice amplasarca obiectelor, care pot majora circulatia auto.

Nu se permit luerari adinci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbugtilor decorativi si
trasarii retelelor edilitare.

Nu se permit lucrdri adinci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi i
trasarii retelelor edilitare.
Nu se vor accepta scurgeri de suprafatd de pe terenuri.
Perimetrul terenurilor trebuie sa dispuna de fasii sanitare de protectic.
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1. Subzone functionale.

P-5 e Zona teritoriu de utilitate publica si alte functiuni complementare.

E—5 e Zona unititilor economice (industriale sau agricole) si terenuri de rezerva.
V.-5 e Zona verde cu rol de protectie sanitari.

-5 o Zona cii de comunicatie ruticra si costructii aferente.

2. Prescriptii specifice subzonelor functionale
Conform prescriptiilor generale ( Capitolul 11') pentru subzonele respective P, L Va. siT

3. Prescriptii specifice UTR =5

a) Permisiuni:
P-5 e Sc permit lucriri de reinoire i construire a obiectelor pentru deservirea populatiel.
E-5 e Sepermit lucrari de reinoire.
V,—5 e Organizarea zonclor sanitare de protectic,
e Crearea zonelor si fisiilor de protectic sanitara i ecologicd in jurul intreprinderilor si a
riului prin plantarea arborilor decorativi cu coroana bine ramificata.
e Se permit lucriri la sol pentru rejelele edilitare.
e Alte permisiuni si restrictii pot fi indicate numai dupd schimbarea destinatiei acestor
terenuri.
r-5 e Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor i strizilor.

Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si par{ilor carosabile (clemente noi a
strazilor) atit a strazilor existente ¢it si a strazilor noi propuse.

e Sc permit alte amenajari la strizile existente §i propuse. remizarca conductelor pentru
evacuarea apelor de supratata.

b) Restrictii:

P-5 e Sec interzice constructia obicctivelor cu altd destinaic.

e Sa se respecte aliniamentul (linia rogie) strazii si inal{imea cladirilor in conformitate cu
inil{imea cladirilor invecinate.

o Toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
apd potabild, caldurd, gaze naturale $i canalizare.

e Constructia obiectivelor cu destinaiile respective in aceste subzone vor [1 efectuate numai
dupa proiecte de executie claborate de institutii specializate de proiectare, sau de specia-
listi - proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe mate-
rialele prospectiunilor inginenesti (cercetiri geologice. hidrogeologice si geodezice) efectu-
ate sub ficcare obiectiv separat.

e Si se respecte normele de exploatare a cladirilor existente.

e Sise respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective dupa
limitele satului la locul de utilizare.

e Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa dispund de
acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat

E-5 e Secinterzice amplasarea obiectelor activitatea carora contribuie la poluarea chimica sau
fonica a mediului cit si a solulul.

e Se interzice amplasarea obiectelor, care pot majora circulatia auto.

V,—5 e Nu se permit lucrari adinci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi i
trasarii retelelor edilitare.
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